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Skytten Huseierforbund.

Tillegg til Avtale av 26.05-00.

Luftstrekk over lekeplass fra Skytten nr 93 til
Skytten nr 67, vil som avtalt flyttes ned i jord.
Den nye kabeltraseen vil da gd fra ny stender ved nr
93, over vei til nr 67.

For & skade minst mulig plen hos de bergrte parter,
vil all graving i hage foretaes for hdnd.

Skulle det skje skade pa plen, blomster, busker
etc.vil alfaNETT A/S erstatte dette.

Beboer i nr 93, vil fa stender plassert ved endevegg
ut mot lekeplass. Kabel vil festes med metallkanal 1
underkant av panel pd endeveggqg.

For alfaNETT A/S
Bente Opheim Liseth
Prosjektkoordinator

alfaNETT AS

Besgksadresse: Brynsveien 88a
Postboks 8, 1306 Baerum Postterminal
Telefon: 67 B0 62 00 - Fax 67 80 62 10
E-post: kundeservice@alfanett.no
Foretaksnr.: NO977053595MVA
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Post og teletilsynet
Postboks 447 Sentrum
0104 Oslo

att: Frank Schenhardt

Adresseendring. Gjettum 06.11.02

Gjelder nett nr. 1222. Skytten Huseierforening. 94 leil.

Nettet var tidligere administrert av alfaNETT AS. Laget har nd selv tatt over administrasjonen, og vi ber dere
derfor endre adressen til laget.

Den riktige adressen skal veere:
Skytten Huseierforenin

Postboks 26
1334 Rykkin

Med vennlig hilsen
Telenor Avidi AS

Tor Gjertsen
Salgssjef storkunder region Oslo/Akershus



Vedlegg 3 - E-post dialog med Sandvik 15.01.2014

Fra: lasse.sandvik [mailto:lasse.sandvik@gmail.com]

Sendt: 15. januar 2014 19:18

Til: Niels Christian Boman

Emne: SV: Ad Canal Digital kabelstrekk over eiendommen i Skytten 93

Hei igjen Nils Christian

Beklager, siden alt ma ga via deg, far du alt opp i fanget. Det Cd sier, hvis jeg forstar deg rett, er at
de har en avtale, antageligvis med en tidligere eier, men de er ikke sikker pd med hvem , denne
avtalen er heller ikke tinglyst ifglge grunnboka. Slik jeg ser det ma Cd komme med en tinglyst avtale,
ellers kan de jo pasta at de har avtale om hva som helst med hvem som helst. Har de ikke en tinglyst
avtale er vi som grunneiere heller ikke bundet av noe avtale.

Ifglge energiloven kan netteiere legge kraftkabler etter behov uten saerskilt tillatelse, men kabel tv-,
telefon- og internettleverandgrer omfattes ikke av energiloven eller av tilknyttningsavtalene og er
avhengig a ha saerskilt tillatelse av grunneier for a legge kabelgate over privat eiendom. Det er ogsa
helt vanlig praksis a tinglyse disse rettighetene. For ordens skyld vil jeg nevne at netteier har tinglyst
bruksrett, ifglge grunnbok ,a disponere skap pa gavlvegg ,med inntaksikringer for hele husrekken.

Det Cd ikke synes & forstd er at Cd har lagt et spesiellt og urimelig stort ansvar pa grunneier av
Skytten 93 ved a legge kabel sa neerme grunnmur og overflate pga ugunstige grunnforhold, dvs fjell.

Haper du klarer & formidle dette og ser frem til & hgre fra deg .

For ordens skyld vil jeg si at denne diskusjonen har jeg ingen problemer med & ta direkte med Cd
selv, men de har hittil nektet a forholde seg til oss som grunneiere og jeg respekterer at du/styret
gnsker & fgre denne dialogen. Cd's pastand er forgvrig at Skytten huseierforening har gitt tillatelse.

Med vennlig hilsen

Lasse Sandvik.

Sendt fra en Samsung Mobil

-------- Opprinnelig melding --------
Fra: Niels Christian Boman

Dat0:15.01.2014 17:34 (GMT+01:00)
Til: lasse.sandvik@gmail.com
Ko: skytten.huseierforening@gmail.com

Emne: Ad Canal Digital kabelstrekk over eiendommen i Skytten 93



Hei Lasse

Viser til samtaler ang. Canal Digital’s kabelstrekk under jorden i Skytten 93 denne uken, og tidligere
fremsendt kart som viser kabelplassering.

Jeg har i dag snakket med Canal Digital, og jeg bekrefter at det i sin tid er gjort en tilleggsavtale nar
man installerte nettet hvor kabelstrekket er lagt under jord over tomten i Skytten 93. Dette strekker
seg tilbake i tid til Canal Digital het AlfaNett, og nettet ble installert i 3r 2000. Avtalen er helt klart
gjort i samrad/enighet med davaerende eier av Skytten 93. Jeg har ingen mulighet til  svare for om
dette er samme eier som du nd har kjgpt Skytten 93 fra.

Kabelen er lagt ca. 60 cm under bakken, og graft for kabel er gravet for hand for @ minimere skader
pa tomten Skytten 93. Som det fremgar av oversendte tegning fglger denne kabelen endeveggen pa
Skytten 93 opp til koblingsboks langs gangvei pa nordsiden av Skytten 93, og tilsvarende over til
Skytten 67 pa sprsiden.

Canal Digital har bekreftet at de tar kostnaden for kabelpavisning, slik at ngyaktig plassering av
kabelen blir kjent mtp fremtidig gravearbeid . Av praktiske arsaker blir ikke dette gjort nd, men ma
vente til vdren nar teelen har gatt ut av jorden.

CD trenger ca. 3 ukers forvarsel for a fa gjennomfgrt slik kabelpdvisning, og mitt forslag er at du
kontakter styret igjen rundt pasketider (midten av april) slik at styret kan fa gjort denne bestillingen.

Ettersom kabelen er lagt s dypt som 60 cm under bakken skal ikke dette skape komplikasjoner i
forhold til normalt hagehold, herunder eventuelle blomsterbed der kabelen ligger. Eventuell graving
knyttet til bytte av drenering eller lignende vil nar den tid kommer ha kabelpavisningsresultatet for
handen slik at ngdvendige hensyn blir gitt og skader unngas.

Med bakgrunn i ovennevnte er det ikke grunniag for a kreve flytting av kabelen til annen sted slik
styret ser saken.

Nar vi snakket sammen pa telefonen nevnte du behov for drenering av Skytten 93. | denne
forbindelsen vil jeg papeke at det sa langt styret er kjent ikke er pavist skader eller antydning til
skader som fglger av darlig/manglende drenering i foreningen. Det er derfor & anbefale at du gjgr
malinger i kjelleren med fuktmaler e.l. , slik at faktisk behov er avdekket fgr slik arbeid settes i gang
og kostnader palgper. Herunder anbefales dialog med naboene om de har opplevd/erfart slike
problemer. Dette fordi selv om drenering antas a ha levetid pa 30-40 ar betyr ikke dette at den ikke
kan holde lengre.

Styret haper med dette a ha avklart de aller fleste sp@rsmal pa ndvaerende tidspunkt. Skulle det veere
flere ting er det bare a ta kontakt igjen.

MVH
For Skytten Huseierforening

Niels Christian Boman



Vedlegg 4 - E-post dialog med Sandvik 16.01.2014

Fra: lasse.sandvik [mailto:lasse.sandvik@gmail.com]

Sendt: 16. januar 2014 10:25

Til: Niels Christian Boman

Emne: SV: Ad Canal Digital kabelstrekk over eiendommen i Skytten 93

Hei igjen
Takk for informasjon.

Hei igjen Niels Christian

Aller fgrst vil vi presisere at vi ikke gnsker a bli uvenner med styret eller sette deg i en vanskelig
situasjon. Det er bare det at Cd forteller ikke hele sannheten. Vi har idag vaert i kontakt med statens
kartverk som bekrefter at det ikke er tinglyst noen avtale om bruksrett knyttet til vart gards og
bruksnummer fra Cd. Den bruksretten som er tinglyst er fra byggearet og gjelder strgm. Kartet som
Cd sier er fra kartverket er sikkert hentet fra databasen som kartverket administrerer , men dette er
slett ikke synonymt med tinglysing. Denne kartbasen blir driftet av SK og heter Norge Digitalt.

Kartverket bekrefter ogsa at det er stadig vanligere a tinglyse slike avtaler mellom
bredbandleverandgrer og grunneiere nettopp fordi fgrstnevnte ikke er omfattet av
tilknyttningsavtalene i energiloven og fordi avtaler som skal vaere gyldig uavhengig av eierskifte ma
tinglyses jmf. kraftleverandgr som tinglyste bruksrett pa eiendommen allerede i 1972 .

Altsa er det slik at en avtale som Cd inngar med en konkret eier/eller huseierforeningen ikke binder
senere eiere av denne eiendommen .

Cd/Alfa nett har ansvar for a forsikre seg om at alle avtaler er inngatt med
riktig avtalepart og at avtalen sikres gjennom tinglysning dersom de gnsker en varig avtale.

Vi gnsker at Cd flytter kabelgaten slik at de har tilgang til kablene sine for a utfgre vedlikehold og
utbedring uten a grave hos oss. Det vil si at det ma legges ned "trekkergr” gjerne med kum i hver
ende av eiendommen og det ma legges langs tomtegrensen. Gammel kabel fjernes i sin helhet og det
ma pukkes opp der den har gatt tidligere.

Cd har paropt seg en bruksrett som de slett ikke har, alternativet til Cd er punktene under.
1. En skriftlig bekreftelse pa at Cd baerer all risiko for kabelen sa lenge den ligger pa var eiendom.

2. En skriftlig bekreftelse pd at Cd baerer kostnadene for a sette eiendommen tilbake til opprinnelig
stand ved arbeider knyttet til vedlikehold og utbedring av kabelgate.

Mao ma Cd akseptere skriftlig at deres valg av plassering av kabelgate ikke kan begrense eller hindre
var bruk av var egen eiendom og pafgre oss kostnader og ansvar .

Sendt fra en Samsung Mobil



———————— Opprinnelig melding -—----
Fra: Niels Christian Boman

Dato0:15.01.2014 22:54 (GMT+01:00)
Til: "'lasse.sandvik"™
Ko: skytten.huseierforening@gmail.com

Emne: SV: Ad Canal Digital kabelstrekk over eiendommen i Skytten 93

Hei Lasse

Det er ingen problem 3 ta denne saken med CD. Det er en av oppgavene som fglger med & sitte i
styret, og formelt sett er det huseierforeningen ved styret som er avtalepartner. Ergo naturlig at
dette gar via styret.

Nar det er sagt, sa er kartet du har fatt oversendt utdrag fra Kartverket, og offentlig registreringsplikt
for kabelstrekket er med det oppfylt. Det er ngdvendigvis ikke tinglyst, men forretningsavtaler er
sjeldent/aldri tinglyst. Som du ser av vedlegget er dette en del av kontrakten pa installasjon av
kabelnettet som ble gjort hgsten 2000, og dermed en forretningsavtale. (Originalen har vi i styrets
arkiv)

Slik saken er, er det ikke tvil om at det er aksept fra davaerende eier av Skytten 93 at kabelen legges
over tomten slik det er gjort, og at dette er gjort etter drgftelse mellom CD/Alfanett, styret og eier av
Skytten 93 i 33r 2000. Det er heller ikke tvil om at dette er en bindende avtale.

Mulig dette sett med dagens gyne heller skulle vaert ansett som en bruksrett pa eiendommen og
tinglyst, men det ble nok ikke gjort da dette som sagt har veert ansett som en del av
forretningsavtalen mellom partene. Igjen, den er offentlig tilgjengelig via Kartverket som de faktisk
har krav om.

Om dette igjen skal ansees som en heftelse som burde vaert opplyst av selger/megler, og om den er
av betydning for ditt kj@p av Skytten 93 har jeg ikke forutsetninger for 3 si noe om, men muligens?
Hvor mange eiere som har vaert i Skytten 93 fra 2000 til 2014 er ikke mulig for meg & si noe om. Vii
styret har ikke oversikt over alle eierskifter per eiendom 14 ar tilbake i tid.

Slik saken star i dag har vi Igst kostnadsspgrsmalet knyttet til kabelpavisning — her far du ingen
kostnad, hvilket var din bekymring. Kabelpavisningen i seg selv gjgr at man kan ta sine forholdsregler
ved eventuell graving.

Mitt spgrsmal til deg er hva derfor hva mer du gnsker i forhold til CD? Det fremkommer ikke klart
nedenfor?

MVH

Niels Christian



Vedlegg 5 - E-post dialog med Sandvik 16.01.2014

Fra: lasse.sandvik [mailto:lasse.sandvik@gmail.com]

Sendt: 17. januar 2014 23:08

Til: Niels Christian Boman

Kopi: higginssophy@gmail.com

Emne: SV: Ad Canal Digital kabelstrekk over eiendommen i Skytten 93

Hei igjen.

Nei vi fikk ikke snakket sammen ordentlig i sted. Veldig synd at du ikke fikk sendt meg mail med
informasjon om hvem som faktisk er eier av kabelnettet i nabolaget. Ogsa veldig synd at du ikke
kontaktet meg igar og informerte meg om eierforholdet pr telefon. Kanskje ikke s& rart at man blir
oppgitt ndr man ringer Cd og far hgre at disse kablene slett ikke tilhgrer Cd, seerlig ndr du i gjentatte
mailer har vist til det motsatte. Vi kommer gjerne pa mgtet 28. januar og er selvfglgelig interessert a
finne gode lgsninger som ikke legger bruks begrensninger pa var eiendom samtidig som vi
opprettholder god kabelnett tilgang til alle bergrte huseiere.

Med vennlig hilsen

Lasse Sandvik

Sendt fra en Samsung Mobil

Fra: Niels Christian Boman
Dato:17.01.2014 22:15 (GMT+01:00)
Til: "'lasse.sandvik"

Ko: skytten.huseierforening@gmail.com

Emne: SV: Ad Canal Digital kabelstrekk over eiendommen i Skytten 93

Hei Lasse
Sender deg en email da det ikke ble anledning til 4 snakkes skikkelig i ettermiddag:

Forst og fremst har jeg sendt deg en email nr. 2 i gar, men ser i dag at den antakelig ikke er kommet
igiennom til deg — denne emailen forklarer en del vesentlige ting vedrgrende kabelen som gar
igjennom Skytten 93. Jeg gjentar derfor fra denne emailen:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Historikken pa installering av kabelnettet og hva som har skjedd nar bestar av a gjenskape 14 ar
gammel historie. Dette tar noe tid, men undersgkes parallelt med tilbakemeldinger til deg og
oppfelging av CD.

Kabelnettet i huseierforeningen er siden 2002 overfort til Skytten Huseierforening pa vegne av
beboerne. Dette betyr at vi igjennom Skytten Huseierforening er selv eiere av dette nettet inkludert
kabelen som gar over tomten Skytten 93. Dette ble jeg farst klar over for 2 dager siden, og altsa har
ikke kunnet forklares tidligere til deg.

Som et resultat av at kabelnettet er Skytten Huseierforenings eiendom, skal alle henvendelser rettes
fremover til Styret, og ikke Canal Digital!

CDs ansvar for kabelen stopper ved gjennomfgring av kabelpavisning som skal gjennomfgres til
varen nar frosten er ute av bakken. Som allerede informert har CD akseptert & ta denne kostnaden.
CD’s ansvar for kabelen slutter ellers idet den passerer Skytten Huseierforenings teig, altsa nar vare
eiendommer krysses.

Styret som i 1999/2000 sgrget for iverksettelse prosjektet med installering av kabelnettet i
huseierforeningen har gjennomfgrt dette ihht gyldig vedtak fra Generalforsamlingen varen 1999. Her
er alle huseierforeningens Vedtekter oppfylt, herunder avgjgrelsen sammen med davaerende eier om
installering av kabelen over tomten Skytten 93. Vi viser her til huseierforeningens Vedtekter som
utdyper beboeres ansvar, rettigheter og plikter til etterlevelse av vedtak lovlig fattet av
Generalforsamlingen eller avgjgrelser fra styret som fglger Generalforsamlingsvedtak. Se ogsa
http://www.skytten-huseierforening.net/index.php/vedtekter

Som du selv har klargjort i din email var det ikke vanlig a tinglyse slike avtaler om kabelrgr/gater over
privat eiendom tilbake i dr 2000. Styret ser heller ikke at dette er ngdvendig na, og arsaken er forklart
i neste punkt:

Nar det gjelder din pastand om «paf@ring av urimelig stort ansvar for kabel» sa medfgrer dette ikke
riktighet: Kabelen har ligget trygt i jorden i 14 ar, uten behov for vedlikehold eller annet arbeid. Alt
arbeid, sjekk eller annet vedlikehold har veert — og vil bli - utfgrt ved tilkoblingspunkter, dvs.
eksempelvis koblingskap ved gangvei pa nordsiden av Skytten 93. Det er her komponenter og annet
byttes, kobles etc. Kabelen og rgrer dette gar i er saledes kun kobling mellom disse kontaktpunktene.
Som allerede nevnt vil kabelpavisningen gi tilstrekkelig detaljer for sikker utfgrelse av alle
gravearbeider i kabeltrase, slik at skader pa kabel unngas. | lys av dette ser ikke Styret noe behov
etter 14 ar for tinglysning av denne kabeltraseen.

Skulle det derimot mot formodning vaere behov for bytting av kabelen, enten pga feil eller annen
arsak vil dette vaere en kostnad som Skytten Huseierforening vil matte ta. Denne kostnaden blir s&
igjen belastet den enkelte beboer med 1/94-del hver. Dette betyr at du ogsa vil fa din 1/94-del av
denne kostnaden med mindre du eller andre med forsett skader kabelen eller ikke tar hensyn til
resultatet av kabelpavisningen nar denne er gjennomfert. (Jeg jobber nd med CD for a fremskaffe et
overslag pa hva en slik kostnad kan bli) Anslagsvis ligger dette pa ca Kr. 1000/meter i direkte
gravekost, dertil tilkommer arbeid, kablekost med mer.

Skulle det mot formodning bli behov for utbytting av kabelen som gar igjennom din tomt, ser ikke
Styret at det er noe problem a finne annen trase for kabelen. Som eksempel kan vi nevne
tomtegrensen mellom deg og din nabo i Skytten 97 som et eksempel. Et annet — mer aktuelt
alternativ - vil vaere 3 flytte kabelstrekket opp i luftstrekk inn til ditt hus slik det opprinnelig var
tiltenkt tilbake i 2000, og som ellers er gjennomfgrt alle andre steder i huseierforeningen.



Til slutt viser jeg til din samtale i dag, fredag, med Canal Digital. leg er kjent med utfordringene du og
din samboer har hatt etter overtakelsen av Skytten 93 mtp rate med mer. At slikt oppstar har du min
og styrets dypeste medfglelse med, og dette er fryktelig kjedelig nar/hvis skjer.

Men dette er overhodet ingen unnskyldning for trusler om kapping av kabel, og vi forventer at du
bade i dialog med Canal Digital og/eller styret for @vrig holder deg til konstruktiv 2-veis dialog uten
trusler av noen art.

Til orientering har jeg i dag mattet beklage dette ovenfor Canal Digital, men jeg velger 3 tilskrive
denne handlingen fra din side generell frustrasjon dere har opplevd ifbm med overtakelsen av

Skytten 93.

Aller sist inviterer jeg til mgte i sakens anledning tirsdag 28 januar, med mal om fornuftig lgsning.
Grunnet jobbreiser er det ikke anledning til 8 gjennomfgre dette tidligere. Fra styret vil Robert
Spangen og meg selv stille. Jeg foreslar at vi mgtes hos Robert i Skytten 28 kl. 19007

@nsker deg for gvrig en god helg

Med vennlig hilsen
For Skytten Huseierforening

Niels Christian Boman
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VEDRORENDE KABLER OG LEDNING SKYTTEN 93 - SOPHIE HIGGINS OG
LASSE SANDVIK

Det vises til tidligere korrespondanse mellom Huseierforeningen og Higgins/Sandvik. Van
kontor er kontaktet av Higgins og Sandvik og det bes om at all kormrespondanse i saken gar via.
undertegnede fra nd av.,

~ Vire klienter ble forst oppmerksom pd at det 13 kabler og ledninger tilhorende huseierforeningen
M deres eiendom etter sitt Kjop av boligen i Skytten 93. Ved kjopet ble det ikke gitt noen
opplysninger om Kkablene/ledningene. Det er heller ikke tinglyst noen rett til 4 ha kablene
liggende over var klients eiendom. Det var heller ingen andre opplysninger som tydet pa at det
foreld en slik heflelse ved eiendommen.

Dette betyr at vare Klienter har ekstingvert en eventuell rett Huseierforeningen hadde til & ha
kablene/ledningene liggende. Folgelig har vére Klienter krav pa & fa kablene/ledningene fjernet.

Det bes om snarlig bekrefielse, dog ikke senere enn 25.03, pa a1 Huseierforeningen vil ta initiativ
til & fjeme kablene.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Solbe & Co AS

e Ueeh or

Erik Johansen
Advokat MNA
ej@solboe.no / 926 17 625

Besskiadresse: Postadresse: Org.nr: Bankforbindeise: Nordea Telefon: Telefalcs:
Strandveien 13, Postboks 334, 997 721 934 MVA Klient: 6011.08.02601 67 111170 67111171
N-1366 Lysaker N-1326 Lysaker Drifc  6011.08.02598




Vedlegg 7 — Avslag pa krav av 16.03.2014

Fra: Skytten Huseierforening [mailto:skytten.huseierforening@gmail.com]

Sendt: 16. mars 2014 22:27

Til: ej@solboe.no; info@solboe.no

Kopi: Skytten Huseierforening

Emne: Svar pa krav om fjerning av kabel fremsatt pd vegne av Sandvik/Higgins, Skytten 93, 1348
Rykkin

Til Advokatfirmaet Solb@ & Co AS ved Erik Johansen

Styret viser til brev mottatt 14 mars 2014 hvor Advokatfirmaet Solbg & Co AS pa vegne av Lasse
Sandvik og Sophy Higgins, Skytten 93, 1348 Rykkinn fremmer krav om fjerning av kabel som ligger
over deres tomt.

Styret ma dessverre avsla det fremsatte kravet, og arsaken er som fgiger:

1) StyretiSkytten Huseierforening bestar av medlemmer i huseierforeningen, og Styret er
underlagt de fgringer som fglger av huseierforeningens Vedtekter (se http://www.skytten-
huseierforening.net/index.php/vedtekter). Som det fremkommer av Vedtektenes §4d) er Styrets
forpliktelsesmuligheter begrenset oppad til Kr. 10.000,00. Kravet som er fremsatt medfgrer at
huseierforeningens medlemmer pafgres en kostnad av en slik art som kun kan gjgres gjennom gyldig
Generalforsamlingsvedtak. Et slikt vedtak foreligger ikke per i dag.

2) Styret viser til mgte mellom Sandvik/Higgins og Styret ved Styreleder Robert Spangen og
Sekretzer Niels Christian Boman 28 januar d.a., hvor saken ble intenst diskutert. Til tross for
uoverensstemmelser om sakens natur, ble det muntlig enighet mellom partene om fglgende:

a. Styret har fatt Canal Digital med pa a utfgre kabelpavisning, som skal pavise
ngyaktig hvor kabelen gar igjennom Skytten 93. Det er enighet om at dette fgrst kan
skje nar teelen er ute av bakken, forventet rundt april/mai 2014. Denne
kabelpavisningen vil bekostes av Canal Digital, og Sandvik/Higgins vil saledes ikke
avstedkomme kostnader knyttet til kabelpavisning.
b. Styret skal utforme forslag til skriftlig avtale med Sandvik/Higgins hvor det
fremgar at de ikke har noe vedlikeholdsansvar for kabelen igjennom deres eiendom
med mindre denne skades med forsett av huseier eller noen som utfgrer arbeid for
dem. Styret beklager at dette punktet ikke er oppfylt tidligere, men Styret bekrefter
herved dette, og dette punkt ansees med dette tilsvar herved 3 oppfylle denne delen
av den muntlige avtalen.
c. Det ble videre garantert at Niels Christian Boman ville sgrge for at et eventuelt
nytt styre fra 18 mars ville sere den inngatte avtalen, bade fra 28 januar og senere
skriftlige avtaler mellom partene.
d. Sandvik/Higgins ble ogsa oppfordret til fritt kontakte Styret i sakens anledning
skulle det vaere ting de @nsket 3 diskutere. Vi konstaterer at det ikke har vaert noen
henvendelser fra Sandvik/Higgins siden mgtet 28 januar fgar mottak av Adokatfirmaet
Solbg & Co’s brev mottatt i dag.

Det gj@res oppmerksom pa at Sandvik/Higgins ble tilbudt & presentere sin sak pa

arets Generalforsamling 18 mars, men valgte a avsta dette.



Avtalen som er inngatt mellom partene 28 januar regnes av Styret a veere en gyldig muntlig avtale
under Norsk avtalerett. Styret noterer seg at Sandvik/Higgins ved brev fra Advokatfirmaet Solbg & Co
AS bryter den inngatte avtalen. Dette beklager vi, da det var en klar oppfattelse ved mgtets
avslutning at det var full enighet, ogsd om videre fremdrift i sakens anledning.

Med dette som bakgrunn ser ikke Styret andre muligheter enn at Styret kaller inn til ekstraordinaer
Generalforsamling i henhold til Vedtektenes §6 sa snart det lar seg gjgre, hvor Sandvik/Higgins
presenterer sin sak herunder kostnad for flytting av kabelen.

Styret vil i denne anledning vaere behjelpelig med innkalling, samt innhenting av tilbud fra Canal
Digital pa slik flytting av kabel. Forelgpige anslag indikerer at slik flytting ligger pa ca. Kr. 1.000,00 per
meter, pluss arbeid og kabel.

Det er dessverre ikke anledning til 3 ta opp denne saken pa arets Generalforsamling da
Sandvik/Higgins krav har kommet for sent, ref. Vedtektenes §5d).

Styret har bestrebet a bistd Sandvik/Higgins i sakens anledning siden denne ble fremmet per telefon
forste gang i desember 2013. Den gang fremsto saken som et anliggende mellom Canal Digital som
tjenesteleverandgr til Skytten Huseierforening og Sandvik/Higgins. Dette endret seg nar det ble
klarlagt at Skytten Huseierforening er den rettmessige eier av kabelnettet i huseierforeningen.
lgjennom det pliktig medlemskapet i huseierforeningen medfgrer det at det fremsatte krav om
flytting pafgrer alle huseierforeningens medlemmer, dersom Generalforsamlingen godkjenner
kostnadene med flytting, en 1/94-del av enhver kostnad knyttet til en eventuell flytting av kabelen
fra Skytten 93. Som det fremgar av Vedtektenes §2 og §3 har derfor Styret sgkt a finne en lgsning
som bade Sandvik/Higgins kan leve med, som samtidig medfgrer minimalt med kostnader for
huseierforeningen, dens medlemmer og eier av Skytten 93.

Styret minner om at kabelen har ligget slik den na ligger siden installasjon skjedde i ar 2000 uten at
hverken navarende eller tidligere eiere har hatt noe som helst kostnad.

Styret henviser ogsa til email av 15 januar 2014 med vedlegg fra Alfanett AS, ndvaerende Canal Digital
AS, som bekrefter inngaelse av avtale mellom daveerende eier av Skytten 93 og kabelleverandgr om
f@ring av kabel over tomten.

For gvrig henviser Styret eventuelle mangler i opplysningsplikt til selger eller dens eiendomsmegler
som vil vaere rette instans for slike forhold da huseierforeningen ikke er part i den saken.

Styret vil avslutningsvis fortsatt jobbe for best mulig I@sning av saken for begge parter innenfor de
rammer som Styret har a jobbe etter.

Styret ber derfor om at Sandvik/Higgins igjennom Advokatkontoret Solbg & CO AS bekrefter at de
som medlemmer av Skytten Huseierforening vedstar seg sine forpliktelser som angitt i Vedtektene,
samt om de @nsker a ga videre med ekstraordinzer Generalforsamling.

Vi ber om at mottak av dette tilsvar sendes til, og videre kommunikasjon i sakens anledning f@res via
email skytten.huseierforening@gmail.com

Vi avventer Deres tilbakemelding innen 28 mars 2014.



For Styret, Skytten Huseierforening
Robert Spangen

Styreleder (Avtroppende)



Vedlegg 8 — Habilitetsspgrsmal styreverv av 16.03.2014

Fra: Sophy Higgins [mailto:higginssophy@gmail.com]

Sendt: 16. mars 2014 23:45

Til: Skytten Huseierforening

Kopi: Ingvild Wiberg; Ingvill Wahl; Marius Hardal; Niels Christian Boman; Robert Spangen; @ystein

Fuentes-Gauslaa
Emne: Re: Styreverv neste periode

Hei,

Jeg ser ikke noe problem da jeg mener at dette er en sak som vil bli I@st i neermeste fremtid. Som jeg
sa under mgtet vart, sa ser jeg pa dette problemet med kablene til Canal Digital som en sak som bade
Lasse/jeg og sittende styre i huseierforeningen ma Igse pa en ryddig mate nd i 2014, etter at eier av
Slytten 93 og styret i 2000 tok en lettvint utvei og ikke tenkte langsiktig da de inngikk en avtale
mellom dem og Canal Digital om plassering av kabelen gjennom hagen til Skytten 93 uten at dette ble
tinglyst og dermed kjent og bindende for senere eiere av eiendommen. Det er kjedelig for bade oss
og huseierforeningen, men gjort er gjort og nd ma vi rydde opp. Vi har bedt advokaten var hjelpe oss
med a finne en varig lgsning, og mener at flytting av kablene bort fra eiendommen er Igsningen som
gir lavest kostnad pr medlem og sikrer at problemet ikke dukker opp igjen i fremtiden. Siden var
advokat bekrefter at avtalen ikke gjelder for oss, ber vi om at kablene flyttes.

I en liten forening vil det ofte veere habilitetsspgrsmal siden vi alle er naboer og vil behandle saker
som vi til tider vil veere tett involvert i, men da regner jeg med at huseierforeningen har rutiner for
hvordan slike enkeltsaker blir handtert.

Om medlemmene mener at jeg ikke kan stille til valg sa aksepterer jeg det, men jeg @nsker fortsatt a
stille.

Mvh

Sophy Higgins

Fra: Skytten Huseierforening [mailto:skytten.huseierforening@gmail.com]

Sendt: 16. mars 2014 18:57

Til: higginssophy@gmail.com

Kopi: Ingvild Wiberg; Ingvill Wahl; Marius Hardal; Niels Christian Boman; Robert Spangen; @ystein
Fuentes-Gauslaa

Emne: Styreverv neste periode

Sophy Higgins;

Vedrgrende ditt tilbud om 3 ta verv i styret i huseierforeningen kommende periode.



Pa ekstraordinzert styremgte i dag, ble krav fremmet gjennom Advokatfirmaet Solbg og Co
innledende behandlet. Da dette kravet blir fremmet pa vegne av din mann og deg, kom
habilitetsspgrsmalet naturlig opp, i forhold til samtidig verv i styret i den periode der dette skal
videre behandles.

Styret ser en mulig problematikk rundt dette, og fgler at dette i sa fall vil veere en problemstilling som
ma diskuteres fgr valg pa generalforsamlingen.

Styret synes derfor det er naturlig a forhgre seg om dine tanker rundt dette pa forhand. Vi vil gjerne
at du gir en tilbakemelding innen generalforsamlingen pa tirsdag, om du fortsatt gnsker 3 stille til
verv i styret farstkommende periode.

Med vennlig hilsen
Robert Spangen
Styreleder

Skytten Huseierforening



Vedlegg 9 — Anmoding om prisoverslag og befaring

Fra: Jensen, Tommy [mailto:tommy.jensen@sonnicotele.no]
Sendt: 17. mars 2014 16:56

Til: nc-boman@online.no

Kopi: skytten.huseierforening@gmail.com

Emne: SV: Kabel igjennom Skytten 93, Rykkinn (OPEN)

Hei.
Som avtalt sender jeg over min kontaktinfo.

Vi er entreprengr for Canal Digital og jeg kommer til & sette opp noen forskjellige alternativer pa ny
kabelfremfgring, nar jeg har fatt satt opp noen forskjellige forslag vil jeg foresla en dato for pavisning
av kabel som jeg sender over til Canal Digital.

Jeg forstar det slik at huseier i nummer 93 fremdeles skal vaere tilkoblet kabeltv nettet — men det skal
ikke fgres kabler verken i bakke eller luft via hans eiendom.

Hans tilkobling vil da bli via husvegg eller loft fra nabo.

mvh
Tommy Jensen
Prosjektleder

Sgnnico Tele AS

Hans Mgller Gasmanns vei 9,
Pb 6155 Etterstad, 0602 Osio

tommy.jensen@sonnicotele.no

B’ 4746 6646

Fra: Morten.Buer@telenor.com [mailto:Morten.Buer@telenor.com]

Sendt: 17. mars 2014 08:46

Til: Jensen, Tommy

Kopi: Marita.Solem-Ilversen@canaldigital.no; Stale.Kirkeboen@telenor.com
Emne: VS: Kabel igjennom Skytten 93, Rykkinn (OPEN)

Hei Tommy

Kan dere kontakte styret her og fa laget en plan for kabelpavisning og flytting av kabler ? jeg
oppretter prosjekt i Connector na

Se info lengre ned i mailen



Med vennlig hilsen/Kind regards
Morten Buer

Utbyggingsansvarlig
Construction, omrade @st

Fixed Broadband Access
Telenor Norge

E-post: morten.buer@telenor.com
Postadresse: 1331 Fornebu
Besg@ksadresse: Snargyveien 30, Fornebu
www.telenor.no

Folg oss pa Facebook: facebook.com/telenornorge

r‘ telenor

Fra: Kirkebgen Stdle

Sendt: 17. mars 2014 08:09

Til: Buer Morten

Emne: VS: Kabel igjennom Skytten 93, Rykkinn (INTERNAL)

Fra: Niels Christian Boman [mailto:nc-boman@online.no]
Sendt: 17. mars 2014 06:47

Til: Kirkebgen Stéle; Iversen Marita Solem

Kopi: skytten.huseierforening@gmail.com

Emne: Kabel igjennom Skytten 93, Rykkinn

God morgen Stile og Marita
Eier av Skytten 93 har via advokat fremmet krav om fjerning av kabel over deres tomt.

Mens styret jobber for en forhapentlig minnelig I@sning, ma vi be om fgigende:

1) Forslag til datoer for nér en kabelpédvisning kan gjennomfares i Skytten 93. Vi vil si fremme
disse datoene til eier for endelig fastsettelse.

2) Tilbud pa flytting av kabel. Denne ma inneholde i alle fall 2 elementer;
a. Oppgraving av eksisterende kabel og flytting av denne til ny trase

b. Nedgraving av kabel i ny trasse



c. Foring av kabel via luftspenn mellom relevante husstander.
d. Annen lgsning knyttet til flytting

Skytten Huseierforening kjenner ikke tekniske fgringer/premisser for slike endringer, og vi ber derfor
Canal Digital bista oss med & fa full oversikt. Tilbakemeldingen ma derfor ha en utfyllende
redegjprelse for de forskjellige alternativene, og tilsvarende pris for de forskjellige alternativene.

Med unntak av kabelpdvisningen vil dette vaere et tema for en ekstraordinzer generalforsamling i
huseierforeningen, ref. huseierforeningens Vedtekter. Vi ber derfor om at Canal Digital deltar pa en
slik generalforsamling for avklaring av tekniske spgrsmal.

Det kan veere behov for eget mgte med huseier i Skytten 93, men dette vil vi komme tilbake til hvis
sa blir ngdvendig.

Skulle det vaere behov for avklaringer kan jeg kontaktes p3 tIf. 90939770
MVH

For Styret, Skytten Huseierforening

Niels Christian Boman

Sekreteer

Fra: Stale.Kirkeboen@telenor.com [mailto:Stale.Kirkeboen@telenor.com]
Sendt: Tuesday, January 21, 2014 11:43

Til: nc-boman@online.no; Marita.Solem-lversen@canaldigital.no

Kopi: skytten.huseierforening@gmail.com

Emne: SV: SV: kopi av kontrakter (INTERNAL)

Hei

Sender ved kart over kabel i brl.

Pris kommer an pa hvor dere vil ha ny trase. @nsker beboer i 83 og ha ny kabel inn til denne rekka?
Det ma ogsa legges opp ny trase til husrekke 33-45-67.

Mvh Stdle

Fra: Niels Christian Boman [mailto:nc-boman@online.no]
Sendt: 18. januar 2014 10:20

Til: Iversen Marita Solem

Kopi: skytten.huseierforening@gmail.com; Kirkebgen Stdle
Emne: SV: SV: kopi av kontrakter

Hei Marita



Som sagt pa telefon i gar beklager jeg truslene fra Lasse Sandvik. Jeg - og styret - aksepterer ikke
dette i dialoger med leverandgrer til huseierforeningen uansett omstendigheter.

Stale:

Kan du sende oss et overslag pa hva flytting av kabel til ny lokasjon kan koste? Vi trenger dette i
dialogen videre med Sandvik.

Jeg kan ogsd trenge et fullt kart over huseierforeningen og kabelstrekkene som i sin tid ble lagt opp
av Alfanett/CD? Alternativt om du kan henvise meg til hvor man kan ta ut dette selv?

MVH
For Skytten Huseierforening

Niels Chr. Boman

Fra: Marita.Solem-Iversen@canaldigital.no [mailto:Marita.Solem-Iversen@canaldigital.no]
Sendt: Friday, January 17, 2014 14:15

Til: nc-boman@online.no

Kopi: skytten.huseierforening@gmail.com; Stale.Kirkeboen@telenor.com

Emne: SV: SV: kopi av kontrakter

Hei,

Ref samtale i gar. Vi har ikke mer liggende hos oss enn dette. Men Huseierforeningen eier sitt eget
intern nett og Canal Digital eier frem til grensesnitt.

Huseier i nr. 93 ringer og @nsker en snarlig I@sning , sa jeg anbefaler at det settes opp et mgte der vi
gjerne kan stille med teknisk personell hvis gnskelig.

Huseier ville klippe kabel, men jeg forklarte at det kan pavirke de andre huseierne. Han skulle snakke
med styret.

Med vennlig hilsen

Marita Solem Iversen

:marita.solem-iversen@canaldigital.no

@) Canal Digital



Vedlegg 10 — Krav om Ekstraordinaer generalforsamling

Fra: Erik Johansen [mailto:ErikJohansen@solboe.no]

Sendt: 28. mars 2014 13:57

Til: 'Skytten Huseierforening'

Emne: SV: Svar pd krav om fjerning av kabel fremsatt p8 vegne av Sandvik/Higgins, Skytten 93,
1348 Rykkin

Skytten Huseierforening,

KRAV OM INNKALLING TIL EKSTRAORDINZR GENERALFORSAMLING VEDR@RENDE KRAV OM
FJERNING AV KABLER

Det vises til vart brev av 13.03. 2014, samt styreleder Robert Spangen sitt svar av 16.03. 2014. Vére
klienter har fremmet krav om at kabler i tilknytning til fremfgring av ledningsnett for Canal Digital
som gar over deres eiendom. Ledningene er til ulempe for vére klienter og de vil ha de fjernet. Vare
klienter var ikke gjort kjent med ledningene ved deres kjgp, verken gjennom selger, megler eller
andre tinglyste avtaler.

Vare klienter bestrider at det ble inngatt en bindende avtale hvor vare klienter forpliktet seg til &
akseptere at ledningene skulle ligger der hvor de ligger. Den avtalen som styreleder mener ble
inngatt er heller ikke fulgt opp av styret, slik at den uansett ma anses brutt.

En er ikke enig i at styret ikke kan forplikte seg til 3 fierne ledningene grunnet vedtektenes punkt 4 d).
Dette er et forhold som omfattes av «ekstraordinzere tilfeller», og det ligger i alle medlemmenes
interesse a lgse saken.

Vare klienter mener likevel er mest ryddig om generalforsamlingen tar stilling til saken ved et
ekstraordinzert mgte. Dette er bakgrunnen for at vare klienter na anmoder om at det innkalles til

slikt mgte.

Det fremmes fglgende forslag til vedtak:

1. Huseierforeningen fierner ledningene til Canal Digital som i dag ligger pa eiendommen
Skytten 93.
2. Styret gis fullmakt til @ gjennomfgre vedtak 1, herunder & inngd avtale om ny trasse med

grunneier(e), engasjere entreprengr mv.
Imgteser innkalling.
Med vennlig hilsen/Best regards

Erik Johansen
Advokat/attorney at law

Postboks 334, 1326 Lysaker

Bespksadresse: Vinjesgate 10, 3018 Drammen,Norway
Phone: (47) 67111170 - Fax: (47) 67 111171

Cell: (47) 926 17 625

E-mail: ej@solboe.no

www.solboe.no



Vedlegg 11 - E-post S@nnico, plan for kabeltraseer av

Fra: Marius Tangen Olsen [mailto:marius.olsen@sonnicotele.no]
Sendt: 2. april 2014 14:02

Til: nc-boman@online.no

Emne: Omlegging av kabler ved Skytten 93.

Hei
Legger ved skisser for omlegging av kablene ved Skytten 93, f@r og etter omlegging.

Plan og kostnad er levert til Canal Digital.

Med vennlig hilsen
Marius Tangen Olsen
Planlegger

Sgnnico Tele AS

Hans Mgller Gasmanns vei 9,

Pb 6155 Etterstad, 0602 Oslo

Mobil: 958 07 325

Epost: marius.olsen@sonnicotele.no

sSonnico



_Vedlega [la

i |

. | Malestok : 1:250| Dato : 02/04/2014

.




¥102/%0/20 : oyeQ

0Gc-T - MOIS9leN '

Vedlega || o

1B
—

my
NS

ﬂ_

[oqey aplasaisisyal |
0w saelys

} ey wg

\ £6 Ju (i uu) saARIG) 4
IINS B4 [oqey ANj |4

MEOS - IAAA wojlsw 69 I 1 [9geqUBU0aQE AN ;
T LLAAA - [INS Wojjlow 3gey Au paw asensnesb AN| |
Maos .J_zw,,c._o__oE 1oqey Au paw asenaneb AN| |

uayyeq | J1siehs m__nz




Vedlegg 12 - Tilsvar fra advokat, trusler om sgksmal

-------- Opprinnelig melding --------

Fra: Erik Johansen

Dato:10.04.2014 12:23 (GMT+01:00)

Til: 'Skytten Huseierforening'

Ko: higginssophy@gmail.com

Emne: SV: Svar pd krav om fjerning av kabel fremsatt pd vegne av Sandvik/Higgins, Skytten
93, 1348 Rykkin

Det vises til epost under.

Vare klienter er forngyd med at det bekreftes at det skal innkalles til ekstraordinaer
generalforsamling. Slik innkalling imgteses. Det er vel liten tvil om at forholdet kvalifiserer som en
«ekstraordineer» begivenhet. Hver enkelt i sameiet risikerer jo i verste fall et spksmal mot seg.

Parten er ogsa enige i at saken ma utredes pa forsvarlig mate fgr beslutning tas. Slik denne side ser
det er ikke bare viktig a fa avklart flyttekostnaden, men ogsa hva den enkelte sameier blir gjort klar
over hva de risikerer hvis kravet om flytting ikke blir tatt til fglge.

Dersom kravet ikke blir tatt til fglge er vare klienter ngdt til a bringe dette inn for rettslig behandling.
Dette betyr at hver enkelt av eierne av ledningene blir trukket inn i et spksmal. Dette ma veere lite
pnskelig.

I denne forbindelse vil jeg redegjgre for litt for jussen.

1. Selv om selger kan ha et ansvar i denne saken er det fritt opp til vare klienter hvem de vil ga
pa. De kan velge a forholde seg til de som har ledningene liggende over sin eiendom. Det gjelder
forskjellige regelsett i de ulike forholdene.

2. Hva gjelder rettighetsforholdet mellom vare klienter og sameierne reguleres dette av
tingsrettslige regler om ekstingsjon. Sameierne hevder de har en rett til 3 ha liggende ledningene p3
tredjemanns grunn.

Dette betyr at sameiet fgrst ma bevise at de har hatt en avtale om 3 ha ledningene liggende. Dersom
sameiet klarer det er dette langt fra nok.

Avgjorende er at vare klienter aldri ble gjort oppmerksom pa at tredjemann hadde
rettigheter i den eiendommen de kjppte. Reglen er slik at dersom en avtale/rettighet skal
kunne gjores gjeldene overfor den nye eieren ma den ha oppnddd den man kaller rettsvern.
Rettsvern far man gjennom & tinglyse erkleaeringen/avtalen pa eiendommen. Slik tinglysning
har ikke funnet sted. (Uten at det er av betydning for vurderingen, er det ikke riktig slik styret
pastar, at det ikke var vanlig pa den tiden avtalen skal ha blitt gjort. (Tvert i mot var det
vanlig praksis.)

Videre er det er vilkar at vare klienter har vaert i god tro med hensyn til at de ikke var klart
over eksistensen av avtalen/rettigheten. Som vist til er det ikke opplyst verken i
salgsoppgave, kontrakter mv. Selv om ledningene er synlige pa endeveggen og tilgjengelig pa
offentlige kart er ikke dette nok til & bringe vare klienter ut av sin gode tro. Ledningene kunne
jo like gjerne tilhgre deres egen eiendom, hvilket ville veert det mest naturlige og som vare
klienter la til grunn ved kj@pet. De hadde ingen forutsetninger for a gjette at dette var



ledning som tilhgrte hele sameiet. En er usikker pa hva styret mener med «offentlige kart».
Det ble ved kjgpet ikke fremlagt kart over dette ved kj@pet, og det kan ikke kreves at vare
klienter i tillegg skulle gjgre sine egen undersgkelser rundt dette.
3. Hva gjelder den «avtale» som ble inngatt ble diskusjonen pa stedet ganske opphetet, og
partene gikk fra hverandre uten a vaere enige om annet enn at man skulle komme tilbake for om
mulig @ innga ny avtale. Man var med andre ord enige om a vaere uenig. Partene har dpenbart i
ettertid ikke lykkes med @ komme til noen enighet.
4, Konsekvensen hvis det ekstraordinzere ikke etterkommer kravet vil altsa veere at de hver
enkelt blir trukket inn i en kostbar rettsak. Det er liten tvil om det sannsynligvis vil veere langt billigste
for sameierne om sameiet finansierte omlegging av ledningene.
Jeg mener den enkelte ma tenke seg ngye om fgr man avviser et forslag om at sameiet skal legge om
ledningene. Dette vil bringe alle og enhver inn i rettslig prosess de mast sannsynlig vil tap, og pafgres
sakskostnader som etter all sannsynlighet vil overstige kostnadene ved flytting.

Jeg vil be om at alle brev/eposter herfra legges ved i innkallingen sammen med den gvrige
dokumentasijon til matet slik at hver enkelt kan ta stilling til den risiko de Igper.

Med vennlig hilsen/Best regards
Erik Johansen

Advokat/attorney at law

Postboks 334, 1326 Lysaker

Besgksadresse: Vinjesgate 10, 3018 Drammen,Norway
Phone: (47) 6711 11 70 - Fax: (47) 67 111171

Cell: (47) 926 17 625

E-mail: ej@solboe.no

www.solboe.no



Vedlegg 13 — Styret avviser krav, forklaring av grunnlaget

---------- Videresendt e-post -~---=----

Fra: Skytten Huseierforening <skytten.huseierforening@gmail.com>

Dato: 15. april 2014 k1. 07.25

Emne: Re: Svar pé krav om fjerning av kabel fremsatt pa vegne av Sandvik/Higgins, Skytten
93, 1348 Rykkin

Til: Erik Johansen <ErikJohansen@solboe.no>

Styret viser til Deres svar av 10 april 2014, og vil med dette klargjare vesentlige punkter i forhold til de
fremsatte pastander og krav:

1) Eier av Skytten 93 er et pliktig medlem av Skytten Huseierforening, ref. Vedtektenes §3A, og plikter
med dette 4 falge alle foreningens Vedtekter, vedtak fra Generalforsamling og vedtak fra Styret, ref.
Vedtektenes §3d

http://www.skytten-huseierforening.net/index.php/vedtekter

2) Kabelnettet i Skytten Huseierforening er oppgradert i &r 2000, pa bakgrunn av avgjerelse fattet av
Generalforsamlingen 1999. Som det fremkommer av Vedlegg 1, Innkalling til Generalforsamling ar
2000 sa foreligger Alfanett sin budsjettpris/tilbud som vedlegg til innkalling til Generalforsamlingen
dette aret. | denne budsjettprisen/tilbudet fremkommer det tydelig at det er luftstrekk som er planlagt
for fremfaring, og videre at det er en forutsetning for oppgraderingen at tillatelser gis til legging av
kabler mellom og pa rekkehusene samt oppsetting av skap.

Det er en rad trad helt tilbake fra Energiselskapet Asker og Baerum Tele AS (Alfanetts forlaper) til
Alfanett og videre til Canal Digitals betingelser at tillatelse for fremfaring av kabel over eiendom er en
forutsetning for levering av deres tjenester.

3) Generalforsamlingen ar 2000 har som det fremkommer av Vedlegg 2, Referat Generalforsamling
2000 vedtatt med flertall at styret gis fullmakt til & innga avtale med Alfanett (Naveerende Canal Digital)
basert pa mottatte tilbud og spagrsmal/svar under Generalforsamlingen det aret. Ved
generaiforsamlingens vedtak om oppgradering av kabelnettet har det sdledes blitt opprettet et
realsameie hvor samtlige huseiere i huseierforeningen eier sin del. Eierinteressen i kabelnettet er
uskillelig knyttet til hver enkelt eiendom som har pliktig medlemskap i foreningen. Dette medfarer at
eier av Skytten 93 som sameier i det nevnte kabelnettet neppe kan anses som en tredjepart i
forbindelse med kablefgring over dennes eiendom.

Som det fremkommer av Vedlegg 3, Tillegg til avtale av 26-05-00 Skytten 93 - Skytten 67, sa har
daveerende eier av Skytten 93 til og med fatt bistand en tilleggsavtale i forbindelse med tilfarsel av
kabler, hvorpa det tiltenkte luftstrekk istedenfor graves ned. Dette underbygger var forstaelse av at
daveaerende eier av Skytten 93, som pliktig mediem av Skytten Huseierforening, har vaert informert,
involvert og forespurt i sakens anledning, og har medvirket til gyldig Generalforsamlingsvedtak som
vedtatt at oppgraderingen skal gjennomfares. Dette ma anses bade som samtykke til kabelfremfaring,
som gjennom tilleggsavtale om jordkabel ogsa er eksplisitt bekreftet. Kabelfremfaringen kan heller
ikke, basert pa foregaende, forstas a vaere noen krenkelse av tredjemanns eiendom, men snarere en
imatekommeise av davaerende eiers gnske om kabelfremfaring over berart sameiers eiendom. Det
kan da heller ikke foreligge noe behov eller grunnlag for tinglysning siden det ikke foreligger noe
tredjepartsrettighet som skal beskyttes, samt at gyldig vedtak i Generalforsamlingen 2000 og inngatt
tilleggsavtale binder bade davaerende og ndvaerende eier av Skytten 93.

4) Basert pa ovenstaende kan ikke styret se at Skytten Huseierforening har noe som helst ansvar for a
tilrettelegge for eller dekke kostnadene for eventuell flytting av kabelen. En slik flytting av kabel er et
tiltak som kun gagner eieren av Skytten 93, og en deling av kostnadene av slik flytting vil veere i strid
med prinsippene i Sameigelova § 9. Enhver kostnad med flytting av kabel over Skytten 93 ma i dette
lys ansees a matte dekkes av eier av Skytten 93 uavkortet. Dersom Sandvik/Higgins fortsatt ansker a
fa avholdt ekstraordinzer Generalforsamling knyttet til overfaring av denne kostnad til fellesskapet,
faler styret seg forpliktet til & informere om at styrets erfaring, senest fra ekstraordinaer
Generalforsamling 2013, tilsier at det er stor motstand mot 8 belaste fellesskapet for slike kostnader
som ikke kommer alle til gode. Fiytting av kabelen over Skytten 93 gagner ingen andre enn eier av



Skytten 93.

Styret opplever kravet og trusler om rettsak som ubegrunnede og star fast ved at denne saken kun er
en sak mellom kj@per og selger av Skytten 93 som Skytten Huseierforening ikke har noen del i.

Styret ber derfor Sandvik/Higgins frafalle sitt krav, bdde om flytting av nevnte kabelstrekk og om
innkallelse til ekstraordinaer Generalforsamling, samt trekke sine trusler om sgksmal.

Vennlig hilse
@ystein Fuentes-Gauslaa

Styreleder



Vedlegg 14 — Canal Digital informerer om krav

Fra: Marita.Solem-Iversen@canaldigital.no [mailto:Marita.Solem-Iversen@canaldigital.no]
Sendt: 6. mai 2014 09:42

Til: nc-boman@online.no

Emne: Skytten HF

Hei,

Ref samtale. Vedlagt ligger brevet vi fikk fra Advokaten til beboer i nr. 93.

Med vennlig hilsen

Marita Solem Iversen

:marita.solem-iversen@canaldigital.no

@) Canal Digital

http://www.aapenkanal.no/

For styreledere tif: 815 55 520 eller e-post 81555520@canaldigital.no

For generelle spgrsmal vedrgrende TV ,bredband eller telefoni ta kontakt med kundesenteret

TIf: 06090 eller www.canaldigital.no



Vedlego, Hq

Hovedkontor Lysnker:
Strandveien 13, 1366 Lysaker
Postboks 334, 1326 Lysaker

el : Telefon: 67 11 1t 70
OLB & CO AS Telefoke: 67 1111 71

- Avdelingskontor Drammen:
Canal Digital AS Vinjesgate 10, 3018 Drammen

Telefon: 926 17 625

Att: Manfa Solem-Iversen. Avdelingskontor Halllngdal:

Snargyveien 30, Sone M5e Polsu;oks 942, 3;771 Al
Telcfon: 900 9

1331 Fornebu cleton SIS
www.salhoe.no

E-post: marita.solem-iversen@canaldigital.no

Deres ref.: VAr ref.: Ansvarlig advokat: Dato:
Erik Johansen Lysaker, 05.05.2014

VEDRORENDE NEDGRAVING AV KABLER SKYTTEN 93, RYKKIN

Virt kontor er kontaktet av eier av Skytten 93 i Rykkin, Sophy Higgins og Lasse Sandvik, for
bistand i forbindelse med krav om flytting av kabler Canal Digital har liggende over deres
eiendom.

Vire klienter kjopte den 25.9. 2013 eiendommen Skytten 93. Etter overtakelse ble det avdekket
at det var nedgravet kabler pi eiendommen. Kablene er nedgravet kun 15-30 cm under bakken,
se vedlagte bilder.

Etter nermere undersekelser viste det seg at dette er kabler til kabel-TV, og at disse kablene i
sin tid ble nedgravet av Alfanett AS i r 2000 etter avtale med Skytten Huseierforening, Etter det
opplyste er Alfanett AS overtatt av Canal Digital AS.

Vire klienter ble ikke gjort kjent med ledningene ved deres kjop, verken gjennom selger eller
megler. Det er ikke tinglyst noen avtale om rett til & ha ledningsnettet liggende over
eiendommen, Hverken Alfanett AS eller Skytten Huseierforening besarget altsi rettsvern for
eventuell avtale for & ha rett til 4 ha kablene liggende. Folgelig er ikke nivearende eier av Skytten
93 bundet av eventuelle tidligere avtaler mellom Alfanett og Skytten Huseierforening,

Ledningene er til ulempe for vare klienter og de krever kablene fjernet. Ledninger som ligger s
grunt stir generelt i fare for 4 bli skadet, selv ved enkelt hagearbeid. Kabeltrassen skaper ogsi
problemer ved en utbedring av fuktskader i gavlveggen av boligen.

Vire klienter kan imidlertid akseptere 4 ha kablene liggende i yttergrensen av deres eiendom,
hvor de ikke vil veere til ulempe. Det bes siledes om at det tas kontakt slik at man eventuelt kan
bli enige om ny trasse.

Krav om fjerning/flytting er ogsa fremmet overfor Skytten Huseierforening uten at de forelepig
har tatt kravet til folge.

Beseksadresse: Postadresse: Org. nr; Bankforbindelse; Nordea Telefon: Telefaks:
Strandveien 13, Posthoks 334, 997 721 934 MVA Kiient:  6011.08 02601 67111170 67111171
N-1366 Lysaker N-1326 Lysaker Daft: 60110802598



Dersom kablene ikke fjernet eller flyttet innen 01.06 vil vire klienter selv fjerne kablene. Vere
klienter tar intet ansvar for skade som eventuelt pafares ledningene ved slik flytting.

ko

Deres snarlige tilbakemelding imeteses, dog senest den 09.05. 2014.

Med vennlig hilsen
Advokatfigmaet Solbs & Co AS

en
MNA
ej@solboe.no / 926 17 625



Vedlegg 15 — Anmodning om a trekke krav og trusler

---------- Videresendt e-post ----------

Fra: Skytten Huseierforening <skytten.huseierforening@gmail.com>

Dato: 8. mai 2014 kl. 00.02

Emne: Re: Svar pa krav om fjerning av kabel fremsatt pa vegne av Sandvik/Higgins, Skytten
93, 1348 Rykkin

Til: Erik Johansen <ErikJohansen@solboe.no>

Styret er gjort kjent at De har kontaktet Canal Digital direkte med krav om fjerning av kabel
over Skytten 93, samt trusler om skadeverk/fjerning av samme hvis ikke Deres krav
imagtekommes innen 1 juni 2014.

Med henvisning til Styrets tilsvar oversendt per email 15 april 2014 til Advokat Erik Johansen
og kopi til Sophy Higgins gjer Styret med dette oppmerksom pa bestemmelsene i
Sameigelova §3, andre ledd, og at dersom De forsettlig skader kabelen/kablene vil De vare
fullt ut erstatningsansvarlige ovenfor de gvrige sameiere for 4 utbedre skadene.

Styret imeteser et svar pa vart tilsvar av 15. april 2004. Styret ber om at at Sandvik/Higgins
umiddelbart skriftlig trekker sine trusler om skadeverk, seksmal og gvrige krav fremsatt

direkte og via advokat mot Skytten Huseierforening v/Styret, naboer og ovrige medlemmer i
Skytten Huseierforening.

Vennlig hilsen
@ystein Fuentes-Gauslaa

Styreleder, Skytten Huseierforening A/L



Vedlegg 16 — Advokat bekrefter krav mot Canal Digital

---------- Videresendt e-post ----------

Fra: Erik Johansen <ErikJohansen@solboe.no>

Dato: 8. mai 2014 kl. 09.22

Emne: SV: Svar pa krav om fjerning av kabel fremsatt pa vegne av Sandvik/Higgins, Skytten
93, 1348 Rykkin

Til: Skytten Huseierforening <skytten.huseierforening@gmail.com>

Kopi: "higginssophy@gmail.com" <higginssophy@gmail.com>

Det er riktigat vare klienter har fremsatt krav om fjerning av kablene ogsa overfor Canal Digital.

Deres epost av 15.04 inneholder ingen dokumentasjon som viser at man har rett til 3 fore kabler
over vare klienters eiendom. De avtaler som eventuelt er inngdtt med huseierforeningen, Alfanett og
tidligere eier av Skytten 93 er ikke bindende for vare klienter. Som vist til tidligere er
rettigheten/avtalen verken tinglyst eller opplyst vare klienter ved deres kjgp. Jeg legger for ordens
skyld ved kopi av kjgpekontrakt med salgsoppgave. Det er ikke spor av en slik avtale eller rettighet i
salgsdokumentasjonen. En eventuell rettighet eller avtale er ekstingvert. Nar styret i
Huseierforeningen er av annen oppfatning ma selv baere risikoen for sin egen oppfatning av jussen.

Det bemerkes at kablene heller ikke nedgravet slik forutsatt den gangen de ble nedgravet, da de ikke
ligger nedgravet mer enn 10-15 cm enkelte steder. Dette er selvfglgelig helt uholdbart for vare
klienter.

Huseierforeningen har valgt a avvise kravet, og har ikke engang etterkommet kravet om innkalling til
ekstraordinzer generalforsamling, til tross for at det ved epost 28.03. 2014 ble bekreftet at det ville
innkalles til generalforsamling.

Dere gis en siste frist til 01.06 til  fjerne eller flytte kablene. Dette er mer enn god nok tid til
innkalle til mgte og fatte n@dvendige vedtak. Det minnes om at var fgrste henvendelse i sakens
anledning allerede var 13.03. Dere har saledes allerede hatt mer enn god nok tid til badde a utrede,
innkalle og fatte ngdvendige vedtak.

Dersom kablene ikke er fjernet vil vare klienter selv fjerne de.

Med vennlig hilsen/Best regards
Erik Johansen
Advokat/attorney at law
Postboks 334, 1326 Lysaker

Besgksadresse: Vinjesgate 10, 3018 Drammen,Norway

Phone: (47) 6711 11 70 - Fax: (47) 67 1111 71

Cell: (47) 926 17 625
E-mail: ej@solboe.no



Vedlegg 17 — Styret anmoder pa nytt om a trekke krav og trusler

---------- Videresendt e-post ----------

Fra: Skytten Huseierforening <skytten.huseierforening@gmail.com>

Dato: 11. mai 2014 kl. 21.15

Emne: Re: Svar pa krav om fjerning av kabel fremsatt pa vegne av Sandvik/Higgins, Skytten
93, 1348 Rykkin

Til: Erik Johansen <ErikJohansen@solboe.no>

Kjeere Erik Johansen.

Det virker som det er forvirring rundt eierforholdene til nevnte kabelnett, og styret i Skytten
Huseierforening vil for ordens skyld understrek fglgende:

Kabelnettet er ikke eid av Skytten Huseierforening eller Canal Digital. Kabelnettet er sameid av alle
huseiere tilknyttet Skytten Huseierforening med like andeler hver. Da kabelnettet ble installert i ar 2000
var vanlig praksis luftspenn, noe som ogsa var utgangspunktet for kabelnettet pa boligfeltet.
Daveaerende eier av Skytten 93 gnsket ikke & ha luftstrekk til sin bolig, og fikk avtalt, pa eget initiativ, a
fa nedgravd kabelen isteden. Gjennomferingen av nedgravingen ble gjort etter szerlig avtale mellom
tienestetilbyder (Alfanett) og daveerende eier, uten ulempe eller kostnad for de gvrige sameiere.
Verken Huseierforeningen eller sameierene til kabelnettet har saledes hatt noen grunn til 8 motsette
seg slik nedgraving sa lenge signalfgringen i kabelnettet foravrig ikke har bilitt pavirket av vaigt
fremfaringsmate. Kabelfaringen gjennomfart i trdd med daveerende eiers gnske ma videre sees som
en eiers disposisjon av egen eiendom, og argumenter om manglende tillatelse til, og tinglysning av,
kabelfremfaring synes & veere basert pa en feilaktig forstaelse av de bakenforliggende forhold. Nar
navaerende eier av Skytten 93 (deres klienter) gnsker a8 omgjare en tidiigere eiers disposisjon av
eiendommen ved 3 flytte kablen, kan ikke Skytten Huseierforening eller sameierene til kabelnettet se
at kostnader forbundet med slik flytting er noe som kan eller skal palegges de gvrige sameiere.
Utgifter ved slik flytting vil kun gavne eier av Skytten 93, og prinsippene i Sameigelova §9 tilsier da at
ogsa kostnaden ma baeres av den samme.

De avrige sameiere vil ikke motsette seg flytting av kabelen sa lenge slik flytting ikke vil veere i strid
med Sameigelova §3 siste ledd. Skytten Huseierforening har tilbudt seg a tilrettelegge og organisere
giennomgring av flytting av kabelen, men kan altsa ikke se at det er noe som helst grunnlag for at
kostnaden ved slik fiytting skal fordeles mellom sameierene. Canal Digital har antydet at kostnader
ved flytting av kabelen vil veere i starrelsesorden Kr. 61000 inklusiv mva med henvisning til

videresendt tilbud fra Sgnnico AS.

Styret har, basert pa informasjon overlevert i tilsvar av 15 april 2014, ikke sett nedvendigheten av a
kalle inn til ekstraordinaer Generalforsamling da vi mener at dokumentasjonen bekrefter forholdet vi
gjentar over. Til tross for motsetningen mellom Sandvik/Higgins og styret i Skytten Huseierforening i
sakens anledning er styret forpliktet til & bistd alle medlemmer. Det er derfor ogsa i Sandvik/Higgins
interesse at saken hvis mulig lgses i minnelighet. Dette betyr likevel ikke at huseierforenings
medlemmer kan belastes kostnader som fremsatt i kravs form.

Styret ber igjen Sandvik/Higgins skriftlig trekke sitt krav mot huseierforenings medlemmer snarest.
Vennlig hilsen

@ystein Fuentes-Gauslaa
Styreleder



Vedlegg 18 — Tilsvar fra advokat, krav og trusler opprettholdes

---------- Videresendt e-post ----------

Fra: Erik Johansen <ErikJohansen@solboe.no>

Dato: 12. mai 2014 k1. 10.14

Emne: SV: Svar pé krav om fjerning av kabel fremsatt pa vegne av Sandvik/Higgins, Skytten
93, 1348 Rykkin

Til: Skytten Huseierforening <skytten.huseierforening@gmail.com>

Kopi: "higginssophy@gmail.com" <higginssophy@gmail.com>

Det fremsatte kravet fastholdes. Det samme gjor de frister som er satt.

Den bakenforliggende historien er ikke relevant i forhold til kabeleiernes rett til & ha ledningene
liggende over vare klienters eiendom. Da matte avtalen veert tinglyst eller gjort kjent pd annen méte
for vare klienter i forbindelse med kjgpet. Sa er ikke gjort. Det presiseres at det i og for seg ikke
dreier seg om et krav om flytting, men et krav om fjerning. Kabeleierne har ingen rett til 8 ha kablene
liggende over vare klienters eiendom. Flytting er kun et forslag fra vare klienter, som muliggjor at
kablene fortsatt kan ligge pa deres eiendom.

Det er saledes ikke riktig at flytting av kablene kun vil veere til fordel for vare klienter. En flytting vil
sikre at kabeleierne fortsatt har digital TV.

| tillegg er det slik at kablene ikke ligger nedgravet pa forsvarlig mate slik at de ligger apent for skade.
Dersom styret velger ikke a innkalle til generalforsamling, til tross for at det tidligere har bekreftet at
de sa vil gjgre, advares det mot styrets personlige ansvar i denne saken. Styret har plikt til &
informere de gvrige eierne, slik at de selv kan ta stilling til saken. N&r styret ikke overholder sin
informasjonsplikt vil styret selv kunne bli personlig ansvarlig overfor de gvrige medlemmene.

For @vrig henstiller jeg styret til & tenke gjennom hva dette vil medfgre av kostnader for den enkelte.
Kostnaden vil utgjgre omkring 600 kr per medlem. Dette mé veere en billig engangskostnad for & sikre

kabelstrekket, fremfor & bli dratt videre inn i denne konflikten.

Det bes saledes pa nytt om at det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling, hvor det foreslas
fglgende vedtak:

«Skytten Huseierforening bekoster flytting av kabler over Skytten 93.»

Imgteser innkalling.
Med vennlig hilsen/Best regards
Erik Johansen

Advokat/attorney at law



Postboks 334, 1326 Lysaker
Bespksadresse: Vinjesgate 10, 3018 Drammen,Norway

Phone: (47) 6711 11 70 - Fax: (47) 67 1111 71

Cell: (47) 926 17 625
E-mail: ej@solboe.no

www.solboe.no



Vedlegg 19 — Nytt tilsvar fra advokat

—————————— Videresendt e-post ----------

Fra: Erik Johansen <Eriklohansen@solboe.no>

Dato: 20. mai 2014 kl. 09.49

Emne: VS: Svar pa krav om fjerning av kabel fremsatt pa vegne av Sandvik/Higgins, Skytten 93, 1348
Rykkin

Til: "Skytten Huseierforening (skytten.huseierforening@gmail.com)"
<skytten.huseierforening@gmail.com>

Kopi: "higginssophy@gmail.com” <higginssophy@gmail.com>

Det vises til epost under.

Huseierforeningen underrettes herved om at Canal Digital ikke vil bekoste fjerning/flytting av
kablene, men viser til at dette er Huseierforeningens ansvar.

Vi har heller ikke mottatt innkalling til ekstraordinaer generalforsamling slik anmodet. Det er nd gatt
over to maneder uten at styret i Huseierforeningen har foretatt seg noe som helt for a fjerne/flytte
kablene.

Det minnes om at vare klienter har satt en frist til 01.06. til a fierne/flytte kablene fgr de selv
besgrger fjerning/flytting.

Med vennlig hilsen/Best regards

Erik Johansen

Advokat/attorney at law

Postboks 334, 1326 Lysaker
Bespksadresse: Vinjesgate 10, 3018 Drammen,Norway

Phone: (47) 6711 11 70 - Fax: (47) 67 1111 71

Cell: (47) 926 17 625

E-mail: ej@solboe.no

www.solboe.no



Vedlegg 20 — Styret informerer om ekstraordinaer generalforsamling

Fra: Skytten Huseierforening <skytten.huseierforening@gmail.com>

Dato: 20. mai 2014 kl. 23.23

Emne: Re: Svar pa krav om fjerning av kabel fremsatt pa vegne av Sandvik/Higgins, Skytten 93, 1348
Rykkin

Til: Erik Johansen <Eriklohansen@solboe.no>

Erik Johansen,

Viser til vart tilsvar av 11. mai 2014. Styret anser fremdeles at kravet er ubegrunnet, og m3 derfor
igjen anmode Sandvik/Higgins om & trekke fremsatte krav og trusler om skadeverk p3 kabelnettet.

| forhold til & innkalle til generalforsamling, star deres klienter fritt til 3 kreve en ekstraordinaer
generalforsamling ihht rammene satt av Vedtektene §6. Vi kan ikke se at dette kriteriet er oppfylt. Vi
ber Dem derfor videre om 4 ikke 3 gripe inn denne parts interne saksgang. Til orientering vil
innkalling til ekstraordinaer generalforsamling sendes ut denne uken til huseierforeningens
medlemmer.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom p3a gjeldende praksis at Vedtekter skal tolkes innskrenkende,
det vil si at kun medlemmer av Skytten Huseierforening eller dets fullmektig ihht Vedtektene har
mgterett for generalforsamlingen.

Vi haper for gvrig De i kraft av deres embete kan gjgre deres klienter oppmerksom pa mulige
konsekvenser ved skadeverk pa seersameieting, om mulig a fa Sandvik/Higgins & moderere seg i
forhold til a gjére alvor av sine trusler.

Vennlig hilsen
@ystein Fuentes-Gauslaa

Skytten Huseierforening
Styreleder



Vedlegg 21 — Uenighet rundt inhabilitet

Fra: Qystein Fuentes-Gauslaa [mailto:oefuente@online.no]

Sendt: 6. mai 2014 21:12

Til: 'Sophy Higgins'

Kopi: 'Ingvill Wahl'; 'Andreas Eidissen’; 'asle.flatin@asplanviak.no'; 'nirvan.naderi@datametrix.no’
Emne: SV: Inkalling til styremgte Skytten Huseierforening

Hei Sophy, Sameierloven §42 er i likhet med Borettsloven § 8-4 veldig tydelig pa at i styremater, skal
ikke et styremedlem delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sporsmal som medlemmet eller

naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i.
Det er kun denne saken som skal behandles pé styremete, og du skal da ikke mete.

Mvh Gystein

Fra: Sophy Higgins [mailto:higginssophy@gmail.com]

Sendt: 6. mai 2014 20:30

Til: @ystein Fuentes-Gauslaa

Kopi: Ingvill Wahl; Andreas Eidissen; asle.flatin@asplanviak.no; nirvan.naderi@datametrix.no
Emne: Re: Inkalling til styremgte Skytten Huseierforening

Hei,

Hvis det bare er denne saken som er pa agendaen og jeg ma ut av mgtet av den grunn sa er det
kanskje ingen vits i at jeg kommer til mgtet? Eller skal vi diskutere andre saker ogsa? | sa fall kan jeg
stille pa onsdag.

Vil ogsa nevne at vanlig prosedyre ved inhabilitet er at vedkommende ikke far stemme isaken (vara
trer inn i stemmegivning), ikke at personen beordres ut av mgtet. Jeg gikk ut av mgtet sist, men jeg
ber styret ta en gjennomgang av denne praksisen som er innfgrt, da den er udemokratisk og
uforenlig med tilliten gitt av generalforsamlingen (foreningens h@yeste organ) som valgte meg inn
som styremedlem.

Mvh

Sophy

Den tirsdag 6. mai 2014 skrev @ystein Fuentes-Gauslaa <oefuente@online.no> fplgende:

Tid: Onsdag 7. mai ki 20:30

Sted: Skytten 37



Agenda:

1: Kabelfgring Skytten 93: Orientering om utviklingen i denne sak, diskusjon
rundt videre fremdrift

(Merk at Sophy er erklart inhabil i denne saken, og deltar saledes ikke pa
mgtet i sin helhet)

Mvh

@ystein Fuentes-Gauslaa
Skytten 37

1348 Rykkinn

TIf: 98 47 27 27



