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SKYTTEN HUSEIERFORENING AVHOLDER EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

ONSDAG 15. JANUAR 1992 KL..19.30

PA GOMMERUD SKOLE, INNGANG / - LANDSKAP 3.

SAK: LEGGING AV NYE TAK SOMMEREN 1992.

STYRET
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SKYTTEN HUSEIERFORENING

INNSTILLING FRA TAKKOMITEEN VEDRPRENDE OMTEKKING AV TAK.

Takkomiteen best&ende av oOddvar Kristiansen, Jo Ha&kenésen
og Arne Finden har i lepet av hgsten vurdert saken og

utarbeidet forslag til gjennomfgring av tekkearbeidene
sommeren 1992. Komiteens vurderinger samt forslag til vedtak

felger:

Huseierforeningen har til n& mottatt 4 tilbud p& omtekking av tak.
Den enkelte entreprengr har utarbeidet sitt tilbud ut fra egne
forutsetninger og ikke ut fra et felles anbudsgrunnlag.

Det er derfor stor spredning i hva som tilbys av kvalitet,
utforelse og betingelser. A sammenligne tilbudene er derfor

ikke mulig.

Entreprisen vil samlet belgpe seg til ca. 1,2 millioner kroner.
Gjennomfering av et s2vidt stort arbeid, vil kreve en profesjonell
handtering fra Huselerforeningens side. Kontrakt med entreprengr
ber inngds p& grunnlag av Norsk Standard, NS 3430 hva angar
kontraktsbestemmelser og NS 3420 hva angdr tekniske bestemmelser.
Det m& utarbeides anbudsdokumenter og arrangeres anbudskonkurranse
slik at entreprengrene kan gi pris pd et enhetlig grunnlag og
under reelle konkurransevilkar.

Nir entreprengr er valgt og kontrakt er undertegnet, vil det
straks bli stilt krav badde til entreprengrens-— og

byggherrens sikkerhetsstillelse. Huseierforeningen pd sin side,
md stille sikkerhet p& 20% av kontraktssummen ved kontrakts-
inngdelse. Det vil si ca. kr. 240.000,-. Ingen serigs entreprengr
vil ta oppdraget pa basis av enkeltoppgjer med hver huseier.

Videre m& Huseierforeningen i utfgrelsesperioden ivareta sine
interesser som byggherre. Entreprengrens arbeider md fplges opp og
kontrolleres, slik at vi f&r det produkt vi betaler for. Det ma
avholdes sluttbefaring samt overtakelse av hvert hus

for sluttoppgjer finner sted. Det md ogsd utarbeides fremdriftsplan
s1ik at ba&de den enkelte huseier og entreprengren er inneforstatt
med tidsplanen for arbeidet.

Utarbeidelse av anbudsdokumenter, vurdering av anbud, kontraktsfor-
handlinger samt oppfelging av arbeidet, er profesjonelt arbeid.
I tillegg, vil det medgd mye tid for de som skal ta seg av arbeidet.
En kan derfor ikke forvente at dette skal bli utfert uten vederlag.
Foreningen m& derfor knytte til seg ekspertise som kan
ta seg av disse oppgaver.



Takkomiteen har vert i kontakt med byggelederfirmaer som

tilbyr slik assistanse. Til utarbeidelse av anbudsdokumenter,
anbud samt kontraktsforhandlinger vil det medgd ca. 20 timer.
Ooppfelging 50 - 70 timer. Totalt md vi regne med ca. kr. 50.000,-
for slik bistand. Takkomiteen har vederlagsfritt tilbudt seg

% bist& byggelederfirmaet med en del oppgaver for pd denne mdten

Q

& bringe omkostningene ned.

Takkomiteen legger stor vekt pd at omtekkingen skal bli vellykket,
og at det nye taket skal f4 lang levetid. Bruk av forskjellige
pappkvaliteter og forskjellige lgsninger pd de enkelte hus kan
ikke aksepteres, hverken teknisk eller estetisk.

vart boligfelt fremstédr idag, etter 20 4r, som bade vakkert og
trivelig. En mislykket omtekking vil derfor straks redusere
feltets verdi. Styret og komiteen gdr inn for at takene omtekkes
med shingel av samme mgnster som idag. Det vil kun bli akseptert
shingel med glassfiberstamme og fra anerkjent leverander pa
hovedtakene. Garasjetakene sant inngangspartiene tekkes med asfalt
takbelegg pd rull med stamme av polyester.

Ut fra svarslippene som er kommet inn (P.S), gnsker enkelte huseiere
seg fritatt fra tekkearbeidene. Imidlertid md& det vare helt klart
at dersom Generalforsamlingen vedtar omtekking p& felles grunnlag
<& er dette bindene for samtlige huseiere. Jfr. vedtektene pkt 3d.
\/ Unntak vil kun bli gjort for de huseiere som har tekket om etter \ -
/ brann. Enkelte huseiere vil kanskje fgle at selvraderetten over ;ki
egen eiendom, og friheten til selv & velge lgsning, pd denne méten
blir redusert. Nar det gjelder takarbeidene, nd imidlertid disse
hensyn vike ut fra tekniske, gkonomiske og estetiske helhetshensyn.
Dersom Generalforsamlingen forkaster tekking pa felles grunnlag,
vil styret henlegge saken og takkomiteen bli opplest.
Oomtekking av takene vil da mdtte skje i regi av hver enkelt
husrekke, b&de hva angdr administrasjon og utferelse.

Fordelene ved at tekkearbeidene blir utfert felles, og i regi
av Huseierforeningen er:

- Lavere pris. Samlet er dette en stor jobb som vil
vere attraktiv for entreprengrene.

- Teknisk og gkonomisk oppfelging som sikrer kvaliteten
og prisen. Reduserer nulighetene for feil og mangler.
Det vil vaere betryggende for den enkelte huseier
8 f& tekkingen kontrollert av fagfolk. Ved reklamasjoner
vil kommunikasjonslinjene vare helt klare.

— Hindre userigse firmaer i & fa jobben. Eksempelvis vil
konkurs under arbeidet, eller slurvet utferelse pafere
oss store problemer.

- Sikre estetiske kvaliteter og beholde feltets verdi.

- Medlemmene vil samlet gjennom Huseierforeningen sta
nye sterkere overfor entreprengren.

P.S. (For nye huseiere opplyses at huseierne pd feltet for en tid
tilbake fikk utlevert spgrreskjema angdende taktekkingen.)



BUDSJETT/@KONOMI

Takkomiteen har satt opp felgende budsjett:

Tekking av tak, bod og garasje ca. kr. 9.000,-
Pipebeslag og beslag rundt luftehatt " I 1.200,-
Dekkbord etc. " " 700,-
Sum ca. kr. 10.900,-

20% mva. 2.200,-

kr. 13.100,-

Byggeledelse, kontroll. (fritatt mva.) kr. 600, -
Sum pr. hus inkl. mva. ca. kr. 13.700,-

Den enkelte huseier anbefales & budsjettere med kr. 14.000,-.

Hver enkelt huseier vil kun betale for sitt areal av taket inkl.
beslag, dekkbord etc. En tar sikte p& samme tekniske lgsninger
som i dag med hensyn til tilslutninger til beslag, vindskier etc.
Den endelige pris vil bli avregnet etter kontraktens priser.
Husene varierer noe slik at prisene vil vare litt forskjellig
fra hustype til hustype.

Arbeidene forutsettes igangsatt i mai-92 og avsluttet i aug./sept.
Ved kontraktsinnglelse m& Huseierforeningen stille garanti pa

ca. kr. 240.000,-. For & finansiere tekkearbeidene legges fglgende
betalingsterminer til grunn:

Februar - 92 kr. 2.000,-
April - 92 " 3.000,-
Juni/juli - 92 R 6.000,-
September - 92 rest ca. kr. 3.000,-

Renter vil bli godtgjort iht. gjeldene satser.
Postgiro innbetalingskort vil bli utsendt gjennom styret.
Den enkelte huseier ber sa snart som mulig ordne sin finansiering.

VEDTAK/BESLUTNING

Styret har vedtatt & sammenkalle til ekstraordinar general-
forsamling 15. januar 1992 pd Gommerud skole. Se egen innkalling.
Det vil bli orientert om saken, o9 styrets og takkomiteens
forslag til utferelse vil bli fremsatt til votering.

FAr dette forslaget flertall, vil styret og takkomiteen straks
cette i verk forberedende tiltak med henblikk pd oppstart pa
forsommeren 1992.

Dersom forslaget forkastes, vil som tidligere nevnt styret
henlegge saken og takkomiteen bli opplest.

Tekking vil da i safall midtte bli utfert i regi av den enkelte
husrekke, b&de hva angar administrasjon og utfegrelse.

oddvar Kristiansen Jo Hakenasen Arne Finden

Sekretzr Arne Finden



SKYTTEN HUSEIERFORENING
1349 RYKKINN

VEDTEKTER
FOR
SKYTTEN HUSEIERFORENING

vedtatt p& Generalforsanlingen 25. januar 1972.

1. FORENINGENS NAVN er Skytten Huseierforening.

2. FORENINGENS FORMAL er ivaretagelse og koordinering av medlemmenes
felles interesser som huseiere og medeiere av fellesareal, med
sikte pd oppndelse av et trivelig bomiljg.

34 MEDILEMMENES RETTIGHETER 0G PLIKTER.
a. Huseiere i feltene N 1 og N 2 pa Rykkinn er medlemmer av
foreningen.
b. Alle medlemmer kan velges til verv i foreningen. Et med-

lem kan nekte gienvalg den p&fglgende periode, men kan
ikke sitte i mer enn to pericder semmenhengende. Fra-
verend:- medlem kan velges. '

c. Eier flere et hus har bare en stemmerett. Medlem kan

stemme ved fullmektig, men fullmakt kan bare gies til
annet medlem eller til person i medlemmets husstand.

d. Medlemmene skal rette seg etter foreningens vedtekter,
vedtak av Generalforsamlingen og vedtc: ev Styret.

e. Medlemmene plikter & holde sitt hus med bod og garasje
' forsvarlig forsikret. Brann-(fullverdi;, vannlednings-
skade-(rgrskade) og ansvarsforsikring ma tegnes.

. Valg av farver ved utvendig oppussing samt utvendige
bygningsmessige arbeider forelegges Styret til god-
kjennelse.

4, STYRET
a. Styret bestdr av fire medlemmer som velges av General-

forsainiingen. Begge kjgnn skal vare representert. Styre-
medlemmene velges for to &r - fprste gang velges to
medlemmer for ett &r. Styret konstituerer seg selv og
velger fzrmann cg kasserer. Det velges to varamenn for
ett &r. Disse har mgterett i Styret. Ved stemmelikhet
har tormannen dobbeltstemme. |

b. Styret vorestdr den daglige drift av foreningen i
samsvar med dens vedtekter og vedtak av General-
forsamlingen. Styret fgrer regnskap som fglger kalender-

dret.




G Styret er beslutningsdyktig ndr tre medlemmer mgter.
Foreningen forpliktes av to styremedlemmer i fellesskap.

d. fStyret kan kke forplikte foreningen ut over kr. 10.000,-
bortsett fra ved ekstraordinare ilsalin

e. Styret fungerer som valgkomite. |

/GENERALFORSAMLINGEN

Ad; Genera]forsam]ingen er foreningens gverste myndighet.

b. Generalforsamling holdes hver &r. i fgrste uken av mars.

&, Generalforsamlingen er beslutningsdyktig nar minst 30

stemmeberettigede medlemmer er tilstede. Den treffer
sine vedtak med simpelt flertall. Vedtektsendring krever
tilslutning fra minst 60 stemmeberettigede medlemmer.
Ved stemmelikhet har mpteleder dobbeltstemme.

d. Innkallelse til Generalforsamling skjer skriftlig med
tre ukers varsel. Innkallelsen skal vare ledsaget av
forslag til dagsorden, utskrift av Srsregnskapet, ars-
beretning, forslag til tillitsmenn samt en kort orien-
tering om de saker som forgvrig skal behandles. Saker
som skal behandles m& forelegges for Styret innen
utgangen ay januar mdned. .

B Generalforsamlingen fastsetter &rsavgiften som skal vare
1ik for alle medlemmene. w

EKSTRAORDIMER GENERALFORSAMLING holdes dersom Styret finner det
ngdvendig eller 15 stemmeberettigede medlemmer-skriftlig frem-
setter krav om det. Reglene om ordinar Generalforsamling gjelder

sd langt de passer.

'REVISOR velges av Generalforsamlingen for ett &r. Revisor

gjennomgdr drsregnskapet og fremlegger sine bemerkninger senest

‘pa generalforsamlingen.

UTLELE. Dersom et medlem leier ut sin bolig eller garasje skal

leietageren skriftlig forplikte seg til & fglge foreningens ved-
tekter, vedtak av Generalforsamlingen og Styret.

.OPPLﬁ§N1NGﬂ Huseierforeningen kan ikke opplgsec uten samtykke fra

Barum kommune.



