Rykkinn 100298

Generalforsamling

i
Skytten Huseierforening

torsdag 5. mars 1998 klokken 19.00

Det innkalles til generalforsamling torsdag 5. mars 1998 klokken 19:00 pd Gommerud skole i
landskap 3. Inngang 7 ved vakten i underetasjen mot @st.

Vedtektene krever at minst 30 medlemmer er til stede for at generalforsamlingen skal vare
beslutningsdyktig. Vi haper at flest mulig tar seg tid til 8 komme, slik at vi unngar
ekstraordinar generalforsamling. Dersom dere ikke kan komme, kan dere fylle ut
fullmaktsskjemaet og sende det med en god nabo.

Saker til behandling

. Valg av moteleder og referent

. Godkjenning av innkalling og fullmakter

. Arsberetning og regnskap.

. Valg av styremedlemmer, revisor og dugnadssjefer.
. alfaNETT

. Eierforhold for garasjene.

. Budsjett 1998

. Eventuelt
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3. Arsberetning og regnskap

Det har vert avholdt 5 styremeter i perioden siden siste generalforsamling.
Styret har bestatt av:

Torbjern Evensen, formann

Knut Rundhaug, styremedliem

Berit Grindheim, styremedlem

Egil Royeng, styremedlem

Anne Marie Hamnes, kasserer

Karsten Egede Jensen, sekretar

De to sistnevnte har sittet i to ar og gar ut av styret.

Styret har behandlet folgende saker:

Bzrum kommunes planseksjon er kontaktet for & fa avklart eierforholdet for garasjene. De kan
ikke med utgangspunkt i foreliggende dokumentasjon avgjere eierforholdet. Se ogsa punkt 6 i



innkallingen.

Brannvesenet har vart pa befaring og sett p& brannsikkerheten for rekkehusene. Rapporten
derifra er vedlagt innkallingen.

AlfaNett (tidligere Baerum Kabel-TV) er ogsé i &r blitt kontaktet for & fa utsatt arsavgiften.
Denne forsinkede innbetalingen er vi innvilget for siste gang i &r. Se ogsa punkt 5 i
innkallingen.

E-verket oppdaget ved en inspeksjon en jordingsfeil i garasjeanlegget, Skytten 69. Etter flere
feilsekinger ble feilen funnet og rettet av elektriker.

Ballstopper ved garasjeanlegget i Skytten est er prosjektert, men ikke oppfert. Pengene
foreslaes overfort til 1998.

Korrigert adresseliste for huseierforeningen er utarbeidet.
4. Valg av styremedlemmer, revisor og dugnadssjefer
Styremedlemmene velges for to ar.

Styret foreslar felgende som nye styremedlemmer:
Birgitte Johansen, Skytten 7 )
Irene Lona. Stian Kristensens vei %4 € ©

Styret foreslar som revisor:
Morten Opsal, Skytten 5

Styret foresldr som dugnadssjefer:

Torkel Bugten, Stian Kristensens vei 74

Svein Egil Keiseraas, Skytten 75

Jens Otto Fredriksen, Skytten 25

Frode Andersen, Stian Kristensens vei % 30

5. alfaNETT
Forslag fra Jan Stephansen, Stian Kristensens vei 62:
KabelTV-abonnementet blir den enkelte huseiers ansvar.

Den névarende ordningen er slik at Huseierforeningen krever inn kabelTV-avgiften i
medlemskontingenten. Kontingenten forfaller som bekjent 1. mai, mens kabel TV-avgiften
forfaller 10. februar. Vi har i en arrekke fatt utsettelse pa betaling av denne avgiften til ca. 1.
juni, hvor Huseierforeningen har fétt inn kontingenten og saledes har vart gkonomisk i stand til
4 betale kabelTV-avgiften. alfaNETT har gitt klar beskjed om at arets (1998) utsettelse er den
siste vi kan regne med. Hvis ndverende ordning skal bestd, mé huseierforeningen ha dette
belopet innestaende, i prinsippet, fra 1. mai til 10. februar éret etter.




Dette vil i tillegg medfere at huseierforeningen ma innkreve to kabelTV- avgifter i ar (en avgift
for 1998 (kr. 805,-) + en forskuttert for 1999 (ca. kr. 850,-)). Avgiften for i &r ma uansett
kreves inn og betales.

Pi dette grunnlaget stotter styret forslaget.

Huseierforeningen har ikke noen gkonomiske fordeler av & administrere innkrevingen av
kabelTV-avgiften for alfaNETT.

6. Eierforhold for garasjene

Under henvisning til svaret fra Berum kommunes planseksjon om eierforholdet til garasjene,
hvor de avstdr fra & ta noen avgjerelse, foreslar styret folgende alternativer til vedtak:

A) Til hver leilighet horer en garasjeplass, som er huseiers fulle ansvar a vedlikeholde.

B) Arsavgifien okes med kr. 200,- pr. husstand (= kr. 18800,-) og det innhentes
advokatbistand innen for denne okonomiske rammen for en endelig avklaring.

7. Budsjett 1998 L
Budsijettet finnes pa baksiden av dette arket

8. Eventuelt

Fullmakt til generalforsamlingen 1998

Jeg, , som eier
(navn) (adresse)

gir hermed fullmakt til & avgi stemme pa mine vegne
(navn)

p4 huseierforeningens generalforsamling 05.03.98.



Skytten Huseierforening

Budsjettforslag for 1998:

Inntekter:
Medlemskontingent 94 a 164 500,00
Renter 200,00
Sum inntekter 164 700,00
Utgifter:
Strom til garasjer, utelys og tilfluktsrom 16 000,00
Arsavgift alfaNETT 75 711,0C
Snebreyting 43 050,00
Vedlikehold, dugnad, containerleie m.m. 20 000,00
Drift av foreningen m/gebyrer 3500,00
Ballstopper foran garasjerekke 2 000,00
Utbedring av stromanlegg, garasje Skytten 69 5 000,00
Utbedring av stromanlegg, tilfluktsrom St. Kr.v 5 000,00
Sum utgifter 170 261,00
Overskudd 1998 -5561,00
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Skytten Huseierforening

Resultatregnskap for 1997:

Inntekter: Budsjett 97

Medlemskontingent 164.500.00 164.500.00

Renter 303.90 300.00

Sum inntekter 164.803.90 164.803.90 16-4.800.00

Utgifter:

Strom til garasjer og tilfluktsrom 12.246.00 18.500.00

Arsavgifi Berum Kabel-TV 72.704.00 72.704.00

Snobroyting 2. avdrag 96/97. 1. avdrag 97/98 43.050.00 43.050.00

Vedlikehold. dugnad. containerleie m.m. 22.644.40 I 20.000.00

Drift av foreningen m/gebyvrer og forsikring 3.844.30 3.500.00

Sum utgifter driftsbudsjettet 154.488.70 157.754.00

Ballstopper foran garasjerekke 0.00 2.000.00

Sum investeringer 0.00 2.000.00

Sum totale utgifter 154.488.70 159.754,00

Overskudd 1997 10.315.20 5.046.00
Balanse pr 31.12.1997

Ubetalt medlemsavgift 1997 3.500.00 2)

Innskudd Postgiro 53.557.72

Kassebeholdning 299.10

Sum eiendeler 57.356.82

Gjeld og egenkapital

Udisponert overskudd pr 1.1.1997 47.041.62
Overskudd 1997 10.315.20 57.356.82
Sum gjeld og egenkapital 57.356.82

Rykkinn. 3. februar 1998
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Noter:

1) Fordeling av kostnadenc pa kontoen:

Sand 4.035.00

Container 16.736.90
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BZARUM KOMMUNE 7540 Bekkestus

AVDELING INTERNE BEDRIFTER TIf. 67 12 30 00
BARUM BRANNVESEN Faks 67 58 29 00
540.1/EOD 12.09.97

BRANNSJEKK AV REKKEHUSLEILIGHETER I SKYTTEN HUSEIERFORENING.

Etter oppfordring har vi vart pa befaring i Skytten huseierforening den 9. september 1997. Vi
har besgkt 7 leiligheter og har vurdert bygningene utvendig og innvendig. Ved befaringen har
vi sett pa forhold som har betydning for at brann kan oppsté, og fare for brannspredning
mellom leiligheter, samt evakuering dersom brann skulle oppsta.

Byggelaget ligger med forholdsvis kort kjerevei fra Gjettum brannstasjon. Bebyggelsen er
oppfert 1 1971 1 hovedsak med 2 etg. rekkehus.

Etter brannvesenets vurdering er bebyggelsen stort sett 1 samsvar med datidens byggeregler.
Foruten de spesielle merknader vi har underrettet den enkelte leilighetsinnehaver om, har vi
folgende merknader:

W)

Normalt skal det ta en halv time fra det starter a brenne i en rekkehusleilighet til denne
sprer seg til neste leilighet. Flere branner har vist at brannspredning mellom leiligheter i
rekkehus i praksis gar hurtigere enn den forutsatte halvtimen. Flere forhold spiller her
inn, bl.a. er en apen loftslesning som dessverre mange rekkehus har en darlig lasning.
Vi ser med glede at byggelaget har sett denne faren, og laget brannskille i gips pa loft.

Brannvesenet anser den sterste spredningsfaren mellom leilighetene til & vere lufting i
gesimskassen mellom leilighetene. P& grunn av luftingen i gesimskassene vil en brann i
en av leilighetene svart hurtig spre seg til naboleilighetens loft.

En mate & forhindre/sinke denne brannspredningen er & underkle gesimskassen med
gips 1,5m ut pa hver side av brannskillet.

Alle leiligheter 1 byggelaget har balkong med skillevegg mot nabo. Denne skilleveggen
gar ikke oppunder tak, dette vil ved en brann fore til at flammer vil slikke oppunder
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gesimskassen, og brannen vil da lett kunne spre seg opp pa naboloftet. Brannvesenet
anbefaler at skilleveggen blir trukket helt oppunder gesimskassen. Dette sammen med
gips ca. 1,5m ut pd hver side i gesimskassen vil forsinke brannspredningen mellom
leilighetene betraktelig. Skilleveggen ber ideelt sett ha samme kvalitet som brannveggen
innvendig i huset (B30/A60), men en tykk finerplate eller gipsplate vil og gi god
beskyttelse mot brannspredning via balkong.

Mellom enkelte av leilighetene har vi registrert at saniterrer og ventilasjonskanaler gar
mellom leilighetene pa loftet. Dette sammen med mengden brennbart materiale som er
lagret pa loftene forer til at en brann vil spre seg hurtigere enn den forutsatte halvtimen
mellom leilighetene.

Gjennomfaringene kan sikres ved at rerene kasses inn i en gipskasse med steinull
innvendig. Man kan og tette med en branntetningsmasse i selve veggen. Vi anbefaler da
at rerene kles ca 1-2m med steinull ut fra brannveggen, isolasjonen ma igjen kles med

f eks aluminiumsfolie (det finnes og spesielle matter til dette formaélet).

Pa loft er det i de fleste leiligheter en glippe mellom branncellebegrensende vegg og
taket. Her kan reyk og branngasser trenge gjennom til naboloft. Glippen ber tettes.
Dette kan gjeres ved at man spreyer inn en masse med brannklasse, eller hardpakker
steinull 1 glippen.

Jo for man oppdager en brann, desto stgrre er sjansene for at brannen kan slokkes med
kun sma skader pa hus og inventar. En forutsetning for dette er at man far et tidlig
varsel om brann. De leilighetene vi kontrollerte hadde alle mer enn den ene lovpalagte
roykvarsleren alle skal ha. Dette er meget positivt, men ved & bruke roykvarslere som
kan seriekoples vil man kunne fa et enda tidligere varsel, og dermed ha sterre sjanse
bade til 4 redde liv og verdier. Seriekoplede reykvarslere er vanlige reykvarslere til
samme pris som andre roykvarslere, men med et koplingspunkt pa roykvarsleren slik at
man kan strekke ledning mellom disse. Da vil alle reykvarslere som er koplet sammen
gi varsel samtidig, dette selv om det bare er utslag pa en raykvarsler (et
brannalarmanlegg i miniatyr).

Enda bedre er kombinert brann og tyverialarm, med vekterutrykning. Slike anlegg har
og sirene pa utsiden av huset, man vil da i tillegg til at brannvesenet eller et vekterfirma
kommer til stedet ogsa varsle naboene om at noe er galt. Dermed vil sjansen for at man
kan slokke et branntillep pa et tidlig stadie gke, selv om man ikke selv er hjemme.
Kombinert brann og tyverialarm koster ca 10.000,- a installere, og tilknytningsavgiften
til en alarmsentral er ca 200 pr mnd.

De foreslatte tiltak er svart billige i forhold til gevinsten ved a utfere de. Vi anslar
kostprisen pr leilighet til a ligge pa ca. 3-4.000 kr pr leilighet (brannalarmanlegg ikke
medregnet).
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Befaringen som er foretatt er en ikke lovpélagt tjeneste som er rettet mot kommunens
rekkehuseiere i kjolvannet av flere rekkehusbranner i vare nabokommuner i den senere tid.
Tjenesten er et tilbud som vi haper og tror vil bedre brannsikkerheten . Befaringen er utfert for
3 avdekke mulige feil og mangler som kan bidra til at brann oppstar og forhold som kan bidra
til brannspredning. Undersakelsen er foretatt visuelt, og bygger pa brannvesenets erfaringer fra
branner i tilsvarende hus.

Brannvesenet tar ikke ansvar for skjulte feil og mangler, eller andre forhold som kan ha blitt
oversett ved befaringen. Brannvesenet tar heller ikke ansvar for de bygningsmessige
anbefalinger vi avgir da dette kan medfere konflikter med ventilasjon, kondens og annet. Ved
bygningsmessige endringer anbefaler vi at det innhentes rdd fra bygningskyndig person eller
firma.

BARUM BRANNVESEN
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